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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falképing 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2026.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Margun Grov Eikemo Ordférande
Joakim Mattias Eddie Kavrestad Ledamot
Emil Roland Arne Nord Ledamot
Bjorn Artur Salbu Ledamot

Tindra Louisa Sofia Stdhl Rasmussen  Ledamot

Anneli Birgitta Lejon Suppleant

Sonja Louise Normark Suppleant

Hans Gosta Jonasson Huvudansvarig revisor
Harald Sandrup Kaven Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Margun Grov Eikemo, Hans Goésta Jonasson, Harald Sandrup Kaven, Joakim Mattias Eddie Kavrestad, Anneli Birgitta
Lejon, Emil Roland Arne Nord och Sonja Louise Normark.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hans Gdsta Jonasson Ordinarie Extern

Valberedning
Trond Eikemo
Inger Larsson
Svein Tvarlia

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-03.
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Frejs Revisorer

Extra foreningsstamma holls 2016-08-06. Extra stamma med anledning av stadgeandring, revidering av

ordningsregler samt fylinadsval till valberedningen.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Friheten 7 1963

Falkoping

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Vardearet ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 220 m2, varav 3 220 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och en ldagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Festlokal i 19

Tvattstuga och torkrum i 19
Snickarbod i 19

Tvattstuga och torkrum i 21
Cykelférrad i 21

Cykelférrad i 23
Barnvagnsrum i 23

Gemensam lokal
Tvattstuga och tva torkrum i hus 19

Tvattstuga och torkrum i hus 21
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av vagg 2016 Renovering av vaggen mellan 21
och 23 pa den sida som vetter mot
garden

Relining stammar 2016 Relining av samtliga stamledningar

Takbyte 2013 Byte av tak pa alla hus

Installation av dorrtelefoner 2006

Installation av bergvarme 2005 Tre bergvarmepumpar med 14
borrhal

Byte av fonster och balkongdérrar 2003 - 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Bauer vattenrening 2017 Installation av filer for vattenrening
pa varmeledningssystemet

Radonmadtning 2017 Méatning av radon i samtliga
ldgenheter

Renovering golv i tvattstuga i hus 2018

21

Byte av tvattmaskin i hus 19 2019

Renovering golv i tvattstuga i hus 2019

19

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

SBC
Petterssons alltjanst
Skovde kylteknik

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

Forvaltning av varmesystem

Ovrig information

Overlag har aret gatt bra och vi har som vanligt haft bade sommarfest och julbord - n&got styrelsen ser som viktigt
for att bibehalla var goda sammanhalining.
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-07-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 634 339 809 682
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1576 355 1 608 345
Finansiella intakter 18 50
Minskning kortfristiga fordringar 5164 0
Minskning av finansiella anldggningstillgangar 0 10 000
Okning av l&ngfristiga skulder 1 035 000 0
Okning av kortfristiga skulder 120 139 0
2736 675 1618 395
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2798 231 1309 596
Finansiella kostnader 96 073 85 878
Okning av kortfristiga fordringar 0 1460
Minskning av langfristiga skulder 0 120 000
Minskning av kortfristiga skulder 276 804
2 894 303 1793738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 476 711 634 339
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -157 628 -175 343

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. Kapital- )
Ovriga Avskriv- _ kostnader Reparationer
intakter ; o 6%

ningar 3%)

26% 5%,
Ovrig drift
15%

~———Periodiskt
underhall
52%

Taxebundna

kostnader

Arsavgifter 19%
74%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret startades med riktigt stora projekt. Till att borja med genomférdes relining av samtliga stammar i alla hus, n&got
som nog alla méarke av men som anda gick ganska smidigt sett till hur pass stort projekt det var. Styrelsen konstaterar
att arbetet var valdigt bra planerat vilket borgade fér ett smidigt genomférande.

Efter reliningen renoverades den del av vaggen mellan 21 och 23 som vetter mot innergdrden och som om detta inte
vore nog sa renoverades en stor vattenskada i hus 21 under varen. Under varen arbetade styrelsen dven med att
uppdatera stadgar och ordningsregler da dessa var i behov av modernisering och anpassning till nuldge, dessa
dokument blev senare antagna pa extra stdmma pa hdstkanten.

Till f6ljd av alla projekt under varen kunde styrelsen konstatera att hésten behdvde dgnas at sparbeting och styrelsen
valde déarfor att halla nere utgifterna isa stor grad som méjligt for att aterbygga en god likviditet. Det kan har
konstateras att foreningens likviditet har 6kat fran ca 100 000 SEK under sommarmanaderna till ca 250 000. Detta
trots att aret avslutades med ett oplanerat byte av en varmepump till en kostnad nastan 150 000.

Styrelsen vill poangtera att dven om likviditetens har varit férhallandevis 1dg under delar av aret sa ar ekonomin i god
balans och likviditeten bér 6ka under kommande ar om nuvarande langtidsbudget och underhallsplan efterlevs.

Under dret har vi dven fortsatt att arbeta med resultaten av radonmatningarna som genomférdes 2015, status fér
narvarande ar att det under 2017 kommer genomféras matningar i samtliga lagenheter dar méatning inte gjorts, eller
dar resultaten visat pa varden éver 200bg/m3, vilket ar det godkanda gransvardet.

Under hosten har vi dven forsokt erbjuda sortering av plast och metall i soprummet, detta genom att stalla ut och
marka upp ett antal plastbackar. Detta fungerade tyvarr inte da alla mojliga sorters skrédp hamnade i och utanfor
dessa backar. Denna sortering &r nu borta och vi ar tillbaka pa att endast slanga hushallsavfall i de gréna
containrarna i soprummet.

Avseende forsaljningar har vi under dret haft tva dverlatelser och saledes fatt tva nya medlemmar.

Till sist vill styrelsen rikta ett stort tack till alla er som pa olika satt bidrar till att skéta fastigheterna, framférallt er som
regelbundet forslar bort tidningar och papper, detta &r ndgot som féreningen sparar mycket pengar pa!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 54 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 451 464
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1190 884
Elkostnad/m? totalyta 126 116
Vattenkostnad/m? totalyta 46 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 27
Soliditet (%) 14 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 471 60
Nettoomsattning (tkr) 1459 1490

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 220 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 346 800 0 0 1 346 800
Fond for yttre underhall 291 378 122 040 0 169 338
S:a bundet eget kapital 1638 178 122 040 0 1516 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 572 215 -122 040 60 233 634 022
Arets resultat -1 470 621 -1 470 621 -60 233 60 233
S:a ansamlad forlust -898 406 -1592 661 0 694 255
S:a eget kapital 739 772 -1 470 621 0 2210393
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 470 621
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 694 255
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -122 040
summa balanserat resultat -898 406
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 291 378
att i ny rékning 6verfors -607 028

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Falkoping 1
769606-4315

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1459 457 1490 337
Ovriga rorelseintakter Not 3 116 898 118 008
Summa rorelseintakter 1576 355 1608 345
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 566 210 -1 080 093
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 837 -143 152
Personalkostnader Not 6 -86 183 -86 351
Avskrivning av materiella Not 7 -152 691 -152 687
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 950 921 -1462 283
RORELSERESULTAT -1 374 566 146 061
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 073 -85 878
Summa finansiella poster -96 055 -85 828
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 470 621 60 233
ARETS RESULTAT -1 470 621 60 233
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4629 706 4782 397
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 629 706 4782 397
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 629 706 4782 397
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5949 5376
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 364 163 470
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 5380 11013
Summa kortfristiga fordringar 375 491 16 859
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 112 915 543 609
SBC klientmedel i SHB 0 90 731
Summa kassa och bank 112 915 634 339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 488 407 651 198
SUMMA TILLGANGAR 5118 113 5433595
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 346 800 1346 800
Fond for yttre underhall Not 11 291 378 169 338
Summa bundet eget kapital 1638 178 1516 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 572 215 634 022
Arets resultat -1 470621 60 233
Summa fritt eget kapital -898 406 694 255
SUMMA EGET KAPITAL 739 772 2210393
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 795 000 2 820 000
Summa langfristiga skulder 3795 000 2 820 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 180 000 120 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 218 261 69 917
Skatteskulder 46 251 42 042
Ovriga skulder 4 055 0
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 134 774 171 243
Summa kortfristiga skulder 583 341 403 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5118 113 5433595
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 50
Fastighetsforbattringar 50 50
Varmeanlaggning 50 50
Varme/kylanlaggning 50 50
Fonster 50 50
Tak 50 50
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1169778 1481337
Hyror bostader 18 000 0
Elintakter 267 852 0
Overlatelse 0 9000
Avgift andrahandsuthyrning 1476 0
Gastlagenhet 2 300 0
Oresutjamning 51 0
1459 457 1490 337
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Vinst avyttring byggnader/mark 0 115 000
Forsakringsersattning 30 359 0
Ovriga intakter 86 539 3008
116 898 118 008
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 84 732 157 333
Fastighetsskotsel bestallning 0 7 546
Fastighetsskotsel gard bestallning 2230 0
Stadning entreprenad 24 000 23497
Stadning enligt bestallning 0 8014
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 39 521
Myndighetstillsyn 7 180 0
Gemensamma utrymmen 5076 0
Gard 723 0
Serviceavtal 17 236 0
Forbrukningsmateriel 14 544 17 582
Brandskydd 4 858 0
160 579 253 493
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 273 640
Las 903 0
WS 20733 31332
Varmeanlaggning/undercentral 4088 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 500 0
Garage/parkering 925 0
Vattenskada 146 869 0
Ovrigt 0 13416
174 018 318 388
Periodiskt underhall
WS 1278726 0
Varmeanlaggning 140 625 0
Fasad 147 900 0
1567 251 0
Taxebundna kostnader
El 406 954 373210
Vatten 148 815 41053
Sophamtning/renhalining 24 954 20175
Grovsopor 4 398 0
585 121 434 438
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 376 46 614
Markhyra/vagavgift/avgald 2188 0
Kabel-TV 6 448 6 139
54 012 52 753
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 230 21021
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2566 210 1080 093
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1113 0
Tele- och datakommunikation 11437 15 408
Hyresforluster 15 0
Revisionsarvode extern revisor 17 000 12 188
Foreningskostnader 1000 0
Styrelseomkostnader 275 0
Fritids- och trivselkostnader 20 477 0
Forvaltningsarvode 44 139 68 976
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 500 9 046
Administration 33713 4219
Korttidsinventarier 8788 0
Konsultarvode 0 9500
Tidningar facklitteratur 0 2 855
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 380 5380
Ovriga driftskostnader 0 15 580
145 837 143 152
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 53 652 66 750
Léner 12 900 0
Sociala kostnader 19 631 19 601
86 183 86 351
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 25216 25216
Forbattringar 127 475 127 471
152 691 152 687
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 720 539 7 720539
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 7 720 539 7 720 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 938 142 -2 785 455
Arets avskrivningar enligt plan -152 691 -152 687
Utgaende avskrivning enligt plan -3 090 833 -2 938 142
Planenligt restvarde vid arets slut 4 629 706 4782 397
| restvardet vid drets slut ingar mark med 86 000 86 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark 1610 000 1610000
8410 000 8410 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8410 000 8410 000
8410 000 8410 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 367 470
Klientmedel hos SBC 363 796 0
364 163 470
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 11013
Forutbetald kostnad Bostadsratterna 5380 0
5380 11013
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 169 338 169 338
Reservering enligt stadgar 122 040 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 291 378 169 338
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 810 000 810 000 2019-04-30
Handelsbanken 3,210 % 1620 000 1620 000 2018-04-30
Handelsbanken 1,870 % 390 000 510 000 Rorligt
Handelsbanken 1,850 % 1 155 000 0 Rorligt

Summa skulder till kreditinstitut 3 975 000 2 940 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -180 000 -120 000

3 795 000 2 820 000

Not 13

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 075 000 kr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under kommande ar &r inga storre arbeten planerade. Vad som &r planerat till 2017 &r en

overgripande radonmatning samt, om arsmotet sa beslutar, installation av

Bauer vattenreningsfilter pa vart varmesystem.

Sida 14 av 15



Brf Falkoping 1
769606-4315

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 0 15 000
Ranta 8233 7172
Férutbetalda avgifter och hyror 126 541 104 939
Kostnader 0 44132
134774 171 243
Styrelsens underskrifter
STENSTORP den I / 3 2017

9 —_
{odgun Cuoor Ecbemo

Margun Grov Eikemo
Ledamot

Emil Roland Arne Nord
Ledamot

Tindra Louisa S_gfia Stahl Rgsmussen

Ledamot 7 F—ry .
edamo ((::é «-ﬂ] (/::\) .

7

e

Joakim Mattias Eddie Kavrestad

Ledamot

S pasmese™ -

. (A
Bjern Artur Salbu

Ledamot

Min revisionsbergttelse har lamnats den [ /2 2017

A D

Hans Gosta Jonasson
Extern reviso, \

Sida 15 av 15



1(4)

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Falképing 1
Org.nr 769606-4315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falkdping 1 for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s4 ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll. '

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och inneh3llet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Falkdping 1 for rékenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 10 mars 2017

Frejs Revisorer AB™,
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Hans Jonass&&
Auktoriserad revjsor
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