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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Falképing 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Margun Grov Eikemo Ordférande
Bjorn Artur Salbu Vice ordférande
Joakim Mattias Eddie Kavrestad Sekreterare
Emil Roland Arne Nord Kassor

Tindra Louisa Sofia Stahl Rasmussen  Ledamot

Anneli Birgitta Lejon Suppleant

Sonja Louise Normark Suppleant

Frejs Revisorer AB Revisor

Hans Goésta Jonasson Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Joakim Mattias Eddie Kavrestad, Anneli Birgitta Lejon, Sonja Louise Normark, Bjgrn Artur Salbu och Tindra Louisa
Sofia Stdhl Rasmussen.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Hans Gdsta Jonasson Ordinarie Extern
Valberedning

Elin Blomgvist

Trond Eikemo

Inger Larsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-01.

Brf Falkoping 1
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Frejs Revisorer

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Friheten 7 1963 Falkdping

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via bergvarme.

Vardearet ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 220 m2, varav 3 220 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13 12

1 rok 2 rok 3 rok

13

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Festlokal i 19

Tvattstuga och torkrum i 19
Snickarbod i 19

Tvattstuga och torkrum i 21
Cykelforrad i 21
Cykelforrad i 23
Barnvagnsrum i 23

Gemensam lokal
tvattstuga och tva torkrum i hus 19

Tvattstuga och torkrum i hus 21
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades Arsmote 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bauer vattenrening 2017 Installation av filer for vattenrening
pa varmeledningssystemet

Radonmatning 2017 Méatning av radon i samtliga
lagenheter

Relining stammar 2016 Relining av samtliga stamledningar

Renovering av vdgg 2016 Renovering av vaggen mellan 21
och 23 pa den sida som vetter mot
garden

Takbyte 2013 Byte av tak pa alla hus

Installation av dorrtelefoner 2006

Installation av bergvarme 2005 Tre bergvarmepumpar med varsitt
borrhal

Byte av fonster och balkongdérrar 2003 - 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Atgard mot hoga radonvarde 2018 Forbattring av ventilation i
ldgenheter med radonvarde éver
200bg/m3

Renovering golv i tvattstuga i hus 2019

21

Renovering golv i tvattstuga i hus 2020

23

Byte av tvattmaskin i hus 23 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskotsel Petterssons alltjanst

Forvaltning av varmesystem Skovde kylteknik

Foreningens ekonomi

Efter de senaste drens underhall sdsom relining och renovering av fasad s inleddes denna verksamhet med en
situation dar foéreningen hade ganska lite pengar. Darfér har detta ar dgnats at att bygga upp féreningens likviditet
igen och vi kan konstatera att vi bérjar aterfa en god likviditet.

Det ska aven namnas att anledningen till att likviditeten vad |ag var att styrelsen valt att anvanda en del sparat kapital
for ovan ndamnda projekt for att slippa ta nya lan. Vi ser att vi dven framdver komma att behéva arbeta med att
bygga upp vart kapital men ser dven fram emot att det ska ga trots att vi genomfér visst underhall och utan att
avgiften behover héjas. Sammanfattningsvis ar det styrelsens bedémning att vi har en ekonomi i balans.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 476 711 634 339
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1572 082 1576 355
Finansiella intakter 229 18
Minskning kortfristiga fordringar 0 5164
Medlemsinsatser 175 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1035 000
Okning av kortfristiga skulder 0 120 139
1747 311 2736 675
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1268 904 2798 231
Finansiella kostnader 92 687 96 073
Okning av kortfristiga fordringar 16 886 0
Minskning av langfristiga skulder 180 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 147 338 0
1705 815 2 894 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 518 207 476 711
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 41 496 -157 628
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga I . A\{skriv—
intakter ng?oznft ningar
23% 10%
Kapital-
kostnader
7 6%
Fastighets-
asa\l,%if? ° \E— 4 Reparationer
2% 3%
Periodiskt
underhall
Arsavgifter Taxebundna 12%
77% kostnader

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har det egentligen inte hant nagot utéver det vanliga och planerade arbetet for styrelsen. Detta medfér
att vi i vanlig ordning har arrangerat sommar och julfest samt hanterat den I6pande verksamheten med fokus pa att
férbattra foreningens likviditet.

P4 underhallsfronten har vi med stdd av beslut fran stdmma installerat vattenreningssystem fran Bauer pé sa val
varme som tappledningssystem och vi har fatt flera rapporter om att radiatorer blivit effektivare och vattenkvalitén
battre, vilket &r gladjande. Vidare har vi arbetat med att mata radonhalter i samtliga ldgenheter. Vi kan konstatera att
ungefar halften av ldgenheterna har varden som ligger ndgot éver gransvardes, 200bg/m3, detta kommer atgardas
under 2018. Vi har under aret salt den gemensamma lagenheten. Vi har dven arbeta med att utreda fradgan om
solceller och hoppas kunna informera vidare pa arsstamman.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 2 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 54 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 375 363 460
Lan/m2 bostadsrattsyta 1179 1190 884
Elkostnad/m? totalyta 124 126 116
Vattenkostnad/m? totalyta 39 46 13
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 29 30 27
Soliditet (%) 19 14 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 -1 471 60
Nettoomsattning (tkr) 1485 1459 1490

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 220 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1359 756 0 12 956 1 346 800
Upplatelseavgifter 162 044 0 162 044 0
Fond fér yttre underhall 122 040 122 040 -291 378 291 378
S:a bundet eget kapital 1643 840 122 040 -116 378 1638178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -729 068 -122 040 -1179 243 572 215
Arets resultat 58 029 58 029 1470 621 -1470621
S:a ansamlad forlust -671 039 -64 011 291 378 -898 406
S:a eget kapital 972 801 58 029 175 000 739 772
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

58 029
-607 028
-122 040
-671 039

122 040
-548 999

Brf Falkoping 1
769606-4315

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1484 757
87 324
1572 082

-1 028 273
-157 009
-83 622
-152 691
-1421 595
150 487
229

-92 687
-92 458

58 029

58 029

2016

1459 457
116 898
1576 355

-2 566 210
-145 837
-86 183
-152 691
-2 950 921
-1 374 566
18

-96 073
-96 055
-1470 621

-1 470 621
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

4 477 015
4477 015

4477 015

3226
538 158
0

541 384
5 405

5 405
546 789

5023 804

2016-12-31

4629 706
4 629 706

4 629 706

5949
364 163

5380
375 491
112 915
112915
488 407

5118 113
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

1521 800
122 040
1643 840

-729 068
58 029
-671 039
972 801
3615000
3615 000
180 000
71 555
50 460

0

133 988
436 003

5023 804

2016-12-31

1346 800
291378
1638 178

572 215
-1 470621
-898 406
739772
3795000
3795000
180 000
218 261
46 251
4055
134774
583 341

5118 113
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar 50 ar
Varme/kylanlaggning 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ér
Tak 50 ar 50 ér
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1206 951 1169778
Hyror bostader 0 18 000
Elintakter 273750 267 852
Avgift andrahandsuthyrning 4059 1476
Gastlagenhet 0 2 300
Oresutjamning -3 51
1484 757 1459 457
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 30 359
Ovriga intakter 87 324 86 539
87 324 116 898
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 84 732
Fastighetsskotsel gard entreprenad 86 478 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 4563 2230
Stadning entreprenad 22 000 24 000
Stadning enligt bestallning 4 438 0
Sotning 661 0
Myndighetstillsyn 39673 7 180
Gemensamma utrymmen 2 396 5076
Gard 0 723
Serviceavtal 17 784 17 236
Forbrukningsmateriel 3245 14 544
Brandskydd 3470 4 858
184 708 160 579
Reparationer
Kallare 15 000 0
Entré/trapphus 26 100 0
Las 0 903
WVS 5114 20733
Varmeanlaggning/undercentral 4078 4088
Elinstallationer 1394 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 888 500
Garage/parkering 0 925
Vattenskada 0 146 869
52 574 174 018
Periodiskt underhall
VVS 149 051 1278726
Varmeanlaggning 25416 140 625
Fasad 0 147 900
174 467 1567 251
Taxebundna kostnader
El 398 673 406 954
Vatten 125 790 148 815
Sophamtning/renhalining 21659 24 954
Grovsopor 2 889 4 398
549 011 585 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 081 45 376
Markhyra/vagavgift/avgald 0 2188
Kabel-TV 6 202 6 448
42 283 54 012
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 230 25 230
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1028 273 2566 210
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 306 1113
Tele- och datakommunikation 15 876 11437
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 0 15
Revisionsarvode extern revisor 19 594 17 000
Foreningskostnader 1 400 1 000
Styrelseomkostnader 0 275
Fritids- och trivselkostnader 18 211 20477
Forvaltningsarvode 60 748 44139
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2 500
Administration 8 647 33713
Korttidsinventarier 0 8788
Konsultarvode 21043 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 760 5380
157 009 145 837
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 59 597 53 652
Loner 5 400 12 900
Sociala kostnader 18 625 19 631
83 622 86 183
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 25216 25216
Forbattringar 127 475 127 475
152 691 152 691
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 720 539 7 720539
Utgaende anskaffningsvarde 7 720 539 7 720 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3090 833 -2 938 142
Arets avskrivningar enligt plan -152 691 -152 691
Utgaende avskrivning enligt plan -3 243 524 -3 090 833
Planenligt restvarde vid arets slut 4 477 015 4 629 706
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 86 000 86 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark 1610 000 1610 000
8410 000 8410 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 410 000 8410 000
8410 000 8410 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 25 356 367
Klientmedel hos SBC 512 802 363 796
538 158 364 163
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald kostnad Bostadsratterna 0 5380
0 5380
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 291 378 169 338
Reservering enligt stadgar 122 040 122 040
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -291 378 0
Vid arets slut 122 040 291 378
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Not 12
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Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 810 000 810 000 2019-04-30
Handelsbanken 3,210 % 1620 000 1620 000 2018-04-30
Handelsbanken 1,870 % 270 000 390 000 2018-03-01
Handelsbanken 1,850 % 1 095 000 1155 000 2018-02-26
Summa skulder till kreditinstitut 3795 000 3 975 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -180 000 -180 000
3615 000 3795 000
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 895 000 kr.
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 7 909 8233
Avgifter och hyror 126 079 126 541
Kostnader 0 0
133 988 134 774

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer vi att arbeta med att fa ner radonvardena i de lagenheter som
visat for héga varden. Vi har dven varit tvungna att acceptera offert pa en ny
kompressor till en av vara varmepumpar da den har bdrjat visa problem och sannolikt
kommer ga sénder inom kort. Detta galler den varmepump vi inte har reparerat de

senaste aren.
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Styrelsens underskrifter

STENSTORPden o / = 2018

A ]

K. G Eckomo s 2,

Margun Grov Eikemo Bjern Artur Salbu

Ordférande Vice ordfdrande

Joakim Mattias Eddie Kavrestad Emil Roland Arne Nord

Sekreterare Kassor
/ ’ 5)

Tindra Louisa Sofia Stahl Rasmussen
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den I5 /3 2018

Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Falkoping 1
Org.nr 769606-4315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Falkoping 1 for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
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pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Falkdping 1
for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

Brf Falkoping 1, Org.nr 769606-4315

i}k.,



FREJS

fw

3(3)

ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg den 13 nfjars 2018

Hans Jonassan
Auktoriseradreyisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1216100 1206 951 1203 000
Elintakter 275 700 273 750 270 000
Avgift andrahandsuthyrning 1800 4 059 3000
Oresutjamning 0 -3 0
Ovriga intékter 84 500 87 324 88 000
1578 100 1572 082 1564 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 0 -87 000
Fastighetsskétsel bestallining 0 0 -5 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -88 700 -86 478 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -5000 -4 563 0
Stadning entreprenad -24 000 -22 000 -25 000
Stadning enligt bestallning 0 -4 438 -5000
Sotning -1 000 -661 0
Myndighetstillsyn -2 000 -39673 -10 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -2 396 -5 000
Gard -1 000 0 -1 000
Serviceavtal -16 200 -17 784 -10 000
Forbrukningsmateriel -3.000 -3245 -10 000
Brandskydd -5 000 -3470 0
Fordon 0 0 -2 000
-147 900 -184 708 -160 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -25 000 0 -25 000
Kallare 0 -15 000 0
Entré/trapphus 0 -26 100 0
VVS 0 -5114 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 078 0
Elinstallationer 0 -1 394 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -888 0
-25 000 -52574 -25 000
Periodiskt underhall
Byggnad -200 000 0 -30 000
VVS 0 -149 051 -110 000
Varmeanlaggning 0 -25 416 0
-200 000 -174 467 -140 000
Taxebundna kostnader
El -406 000 -398 673 -455 000
Vatten -125 000 -125790 -127 000
Sophamtning/renhalining -20 600 -21 659 -27 000
Grovsopor -5 000 -2 889 0
-556 600 -549 011 -609 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -35 000 -36 081 -46 000
Markhyra/vagavgift/avgald 0 0 -2 000
Kabel-TV -6 400 -6 202 -7 000
-41 400 -42 283 -55 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -25 200 -25 230 -25 000
-25 200 -25 230 -25 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -500 -306 0
Tele- och datakommunikation -15 300 -15 876 -10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 594 -13 000
Foreningskostnader -1 500 -1 400 -1 000
Styrelseomkostnader 0 0 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -16 000 -18 211 -1 000
Forvaltningsarvode -63 000 -60 748 -61 000
Administration -8 000 -8 647 -6 000
Konsultarvode 0 -21 043 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 400 -10 760 -5 000
-129 700 -157 009 -110 000
Personalkostnader
Lon - dvrigt -10 000 -5 400 0
Styrelsearvode -58 000 -59 597 -58 000
Arbetsgivaravgifter -21 300 -18 625 -18 000
-89 300 -83 622 -76 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -25 200 -25216 -25 000
Forbattringar -127 500 -127 475 -127 000
-152 700 -152 691 -152 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 367 800 -1 421 595 -1 352 000
RORELSERESULTAT 210 300 150 487 212 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 229 0
Lanerantor -90 500 -92 467 -90 000
Rantekostnader skattekonto 0 -220 0
-90 500 -92 458 -90 000
RESULTAT 119 800 58 029 122 000
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