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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Falk6ping 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2022.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

+ Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa fdreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsherattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-28. Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Falképing.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bjorn Artur Salbu Ordférande

Anneli Birgitta Lejon Ledamot

Carl Hakan Reinhard Mattisson Ledamot (avgatt augusti 2019)
Emil Roland Arne Nord Ledamot

Per Tomas Rickard Rynning Ledamot

Margun Grov Eikemo Suppleant

Sonja Louise Normark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Gosta Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer
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Valberedning
Roger Billstrom
Terje Grimstad
Inger Larsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-04-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary

Sammankallande
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Kommun

Friheten 7 1963

Falképing

Fullvardesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsfarsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via bergvarme.

Vérdedret ar 1963.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 443 m?, varav 3 220 m? utgér ligenhetsyta och 223 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

13 12

1 rok 2 rok 3 rok

13

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Festlokal i 19

Tvattstuga och torkrum i 19
Snickarbod i 19

Tvéttstuga och torkrum i 21
Cykelférrad i 21
Cykelforrad i 23
Barnvagnsrum i 23

Gemensam lokal
tvattstuga och tva torkrum i hus 19

Tvdttstuga och torkrum i hus 21
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Vidare &tgarder mot hoga 2019 installera flékt for sug under

radonvarden kallargolv hus 23

byte av tvattmaskin hus 21 2019

Installation av solpaneler alla hus 2019 lgangsatt september 2019

Vattenmatarkonsoll 2018

Radontilltak 2018 Installation av 24 franluftflaktar

Atgard mot héga radonvarden 2018 Forbattring av ventilation |
lagenheter med radonvarde over
200bg/m3

Radonmatning 2017 Métning av radon i samtliga
lagenheter

Bauer vattenrening 2017 Installation av filter for vattenrening
pa varmeledningssystemet

Relining stammar 2016 Relining av samtliga stamledningar

Renovering av végg 2016 Renovering av vaggen mellan 21
och 23 pa den sida som vetter mot
garden

Takbyte 2013 Byte av tak pa alla hus

Installation av dorrtelefoner 2006

Installation av bergvarme 2005 tre varmepumpar med 14 borrhal

Byte av fénster och balkongdorrar 2003 - 2004

Planerat underhall Ar

vidare dtgdrder mot héga 2020

radonvarden

Harda ytor intill vigg hus 23 2020

Renovering golv i tvattstuga i hus 2020

21

Renavering golv i tvattstuga i hus 2021

23

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning

Petterssons alltjanst Fastighetsskotsel

Skévde kylteknik
Ragnarssons Brandservice
RJ*s ROR

Larssons Elservice

Forvaltning av varmesystem

Tillsyn brandslackare
Tillsyn VWS
Tillsyn Elektrisk utrustning

Ovrig information

Energideklarationen fornyad for kommande 10 ar
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anldggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av l&ngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader
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2019 2018
464 501 518 207
1641643 1604238
74 33
1494 700 0
39535 0
3175 952 1604 271
1304518 1401 184
71512 70 703
1 694 685 0
2 294 43
0 180 000

B 6047
3073 009 1657 977
567 444 464 501
102 943 -53 706

Ovriga
intakter
26%

Arsavgifter
74%

Avskriv- Kapital- Reparationer paindiskt

ningar kostnader 5% underhall

10% 5% 10
Taxebundna
kostnader
38%
Ovrig drift

38%

stighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Byte av tvattmaskin hus 21, installation och uppstart av solel, Installation av radonflakt k&llare hus 23, Byte av

cirkulationspump varmepump 22.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 44 st
Overlatelser under aret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 58 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgaende medlemmar: 16 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54 st

Flerarstversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 353 378 375 363
Lan/m? bostadsrattsyta 1484 1123 1179 1234
Elkostnad/m? totalyta 136 135 124 126
Vattenkostnad/m? totalyta 22 34 39 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 22 29 30
Soliditet (%) 16 20 19 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) 107 -20 53 -1471
Nettoomsattning (tkr) 1541 1517 1485 1459

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 220 m? bostader och 223 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1359756 0 0 1.359 756
Upplatelseavgifter 162 044 0 0 162 044
Fond for yttre underhall 122 040 122 040 -122 040 122 040
S:a bundet eget kapital 1643 840 122 040 -122 040 1643 840
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -691 345 -122 040 101 734 -671 039
Arets resultat 107 347 107 346 20307 -20 307
S:a ansamlad forlust -583 999 -14 694 122 041 -691 345
S:a eget kapital 1059 841 107 346 1 952 495
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for ytire underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

107 347
-569 305
-122 040
-583 998

19875
-564 123
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Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1541 406
100 238
1641643

-1 030 954
-189 785
-83 779
-158 340
-1462 858
178 785
74

-71 512
-71 438
107 347

107 347

2018

1516 835
87 403
1604 238

-1 150 492
-165 478
85214
-152 691
-1553 875
50 364
33
-70 703
.70 670
-20 307

-20 307
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

5860670
5 860670

5 860 670

44
595 479
595 523

2 839

2839

598 362

6 459 032

2018-12-31

4 324 324
4 324 324

4 324 324

3269
486 792
490 061

3 065

3 065

493 126

4 817 450
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

1521800
122 040
1643 840

-691 345
107 347
-583 999
1059 841
4 899 700
4899 700
210 000
94 838

66 357
128 296

499 491

6 459 032

2018-12-31

1521 800
122 040
1643 840

-671 039
-20 307
-691 345
952 495
3435 000
3 435 000
180 000
80 060
50 460
119 436

429 956

4 817 450
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Noter
Beloop anges | kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 &r 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar 50 ar
Varme/kylanlaggning 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Tak 50 ar 50 ar
Solcellsanlaggning 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1215191 1217 059
Elintékter 326 219 297 570
Avgift andrahandsuthyrning 0 2214
Oresutjamning -5 -7
1 541 406 1516 835
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 4717 0
Ovriga intikter 95 521 87 403
100 238 87 403
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Stadning entreprenad

Sotning

Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Reparationer

Tvattstuga

Kéllare

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Mark/gard/utemiljo

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Varmeanlaggning
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

90412
24 096
0

107 018
1045
1416
26 176
5720
1205
257 089

8 569
3236
1057
11 541
33 332
3 546
2786
13 318
3900
81285

12:875
0
0
19 875

466 780
77 281
34 184

5827

584 072

41078

6 429
47 507
41127

1030 954

2018

89 288
24130
671
25760
1197
791
18138
17432
2559
179 966

4 500
0
5169
47016
37 842
0

2 931
0

0

97 458

0
121 375
118 500
239 875

435 539
108 801
23934
0

568 274

39 689

0
39 689
25230

1150 492
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2019

3856
13977
0
5525
657
19313
19223
1526
5346
65 004
33 343
16925
5590
189 785

2019

64 400

500
18 879
83779

2019

25216
133124
158 340

2018

2 451
22726
16719

5950

14

19 094
12 446
0

932
63 019

6575
10 062

5490

165 478

2018

61 002
5400

18 812
85 214

2018

25216
127 475
152 691
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7720 539
Nyanskaffningar 1 694 685
Utgaende anskaffningsvarde 9415 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3396 215
Arets avskrivningar enligt plan -158 340
Utgaende avskrivning enligt plan -3 554 554
Planenligt restvarde vid arets slut 5860 670
| restvardet vid arets slut ingar mark med 86 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 287 000
Taxeringsvarde mark 3 079 000
13 366 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 219 000
Lokaler 147 000
13 366 000
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 30 874
Klientmedel hos SBC 555 989
586 863
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets borjan 122 040
Reservering enligt stadgar 122 040
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stammobes|ut -122 040
Vid arets slut 122 040
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2018-12-31

7720539
0
7 720539

-3 243 524
-152 691
-3396 215

4324 324
86 000

6 800 000
1610 000
8 410 000

8410 000
0
8410 000

2018-12-31

25 356
461 436
486 792

2018-12-31

122 040
122 040
0
0
-122 040
122 040
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,720 %
Handelshanken 2,120 %
Handelshanken 1,510 %
Handelsbanken 2,100 %
Handelshanken 1,620 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 059 700 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Vidare arbete med radonférbéattringar.

Harda ytor vedhus 23.

Belopp
2019-12-31
805 950

30 000

1 620 000
975 000
1678750
5109 700

-210 000
4899 700

2019-12-31

5225000

2019-12-31

7326
120 970
128 296
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Belopp
2018-12-31
810 000
150 000
1620 000
1035000
0
3615000

-180 000
3 435 000

2018-12-31

4 170 000

2018-12-31

4982
114 454
119 436
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Villkors-
dndringsdag
2024-04-30
2020-03-04
2022-04-30
2020-02-28
2024-07-30
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Styrelsens underskrifter

STENSTORP den 3 “’lC 2020

L oseti Yopm

Bigrn Artur Salbu Anneli Birgitta Lejon
Ordforande Ledamot

Lémhz«déﬁf}’ru[.&-{? %‘ﬁ%{/

CEAUGUs B ) o 19
Car| HakanReinhard Mattisson Emil Roland Arne Nord
Ledam 7:"“{ m\ Ledamot

T Yy

Per Tomas Rlcicard Rvnnmg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 9\\ / "1 2020

: A UAA Ll
Hans G‘:‘)‘ls{a\o w

Auktoriserad revi
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